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Vélkommen till &rsredovisningen f5r Brf Bocks 4
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Bocko 4 Arsredovisning 2023
702002-9901

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller oakta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatréikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar g0r stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansréakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som l3ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Idnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-12-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-
05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Stockholm Bocké 4 1974-1975 Stockholm stad

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardeadret ar 1975
Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 3 270 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emil Johansson  Ordférande
Kenneth Sparr Styrelseledamot
Bruno Lenell Styrelseledamot
Janet Engstrom  Styrelseledamot
Alice Kyander Styrelsesuppleant

Valberedning

Elisabet Dunder och Annica Bergqvist Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Berit Fogelstréom  Revisor
Hans Oberg Revisor
Krister Kruse Revisorssuppleant

Sammantréiden och styrelsemé&ten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

Planerat underhall har utférts till en kostnad av 111.861 kr.
Lépande underhall har utférts till en kostnad av 96.511 kr.
2023-2024 e Renovering en terass

2023 e Filmning stammar
Nya takluckor

2022-2023 e Fastighetsbesiktning

2022 e Fasadtvatt
Installation av 6 st elbilsladare

2021 e OVK

2018 e Energideklaration

2017 e Renovering av bastulokal
2015 e Radonmatning

Planerade underhall

2024 e Byte av kulvert fér KV, VV och VVC samt vattenledning mellan hus

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som fortlépande uppdateras av styrelsen.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Infér 2023 hojdes arsavgiften med 4 %, infor ar 2024 hdjdes den med 10 %. Framst till féljd av 6kade

rantekostnader.

Det positiva resultatet for 2023 férklaras av att kostnader for renovering av en terrass samt stamspolning och

filmning hamnar pa 2024.
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Férdandringar i avial

Under 2023 tecknades avtal med Pr Eko Mark for drift och skotsel av foreningens grénytor.

Gemensamt gruppavtal fér internet, tv och telefoni forlangdes med Telenor.

Ovriga uppgifter

Lagenhetsférdelning:
18 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och koék
12 st 4 rum och kék

Parkering;
Foreningen har 42 st parkeringar varav 26 med motorvirmare och 6 st med elbilsladdare.

Gemensam el;

Foreningen har ett gemensamt upphandlat elavtal dar medlemmen debiteras manadsvis med en schablonavgift
med en arlig avstdmning mot faktisk forbrukning.

Internet och tv:
Foreningen har ett gemensamt gruppavtal med Telenor fér internet och tv.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse hogst 10% av prisbasbeloppet (2024 =5 730 kr/per &r och tillstand).
Prisbasbeloppet fér 2024 uppgér till 57 300 kr (52 500 kr for 2023).
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2671909 2569729 2553149 2 566 587
Resultat efter fin. poster 47 009 295 281 16 785 65 463
Soliditet (%) 32 32 28 27
Yttre fond 897 926 858 066 708 066 558 066
Taxeringsvarde 65 000 000 65 000 000 53 000 000 53 000 000
ﬁ\gssi;fgl;‘:;\:r kvm upplaten med 787 762 756 260
Arsavgifternas andel av totala . G a58 ey
rorelseintakter (%) : ' ! y

zzzljzzt;'tng PGSR B nomed 1139 1168 1194 1229
Skuldséattning per kvm 1139 1168 1194 1229
Sparande per kvm 92 167 147 157
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 53 52 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 157 162 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 25 23
Energikostnad per kvm 257 237 239 218
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,51 1,44 0,68 0,71
Rantekanslighet 1,45 1,53 1,58 1,62

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + v rme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 181 949 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret.

Réantekanslighet visar hur manga % &rsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 730 075 - - 730 075
FRliE, yt.,tre 858 066 - 39 860 897 926
underhall
Balanserat resultat 146 210 295 281 -39 860 401 630
Arets resultat 295 281 -295 281 47 009 47 009
Eget kapital 2029 631 0 47 009 2076 640

7.2 ¢
DA "
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 401 630
Arets resultat 47 009
Totalt 448 639
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 150 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -111 861
Balanseras i ny rékning 410 500
448 639

Den ekonomiska stéllningen i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2671 901 2569 729
Ovriga rérelseintikter 3 8 56 122
Summa rorelseintikter 2671909 2625 851
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 882 760 -1 806 875
Ovriga externa kostnader 8 -259 141 -151 833
Personalkostnader 9 -173574 -174 849
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -141 444 -141 444
Summa rorelsekostnader -2 456 919 -2 275 001
RORELSERESULTAT 214 990 350 850
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2435 160
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -170 416 -55 730
Summa finansiella poster -167 981 -55 570
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 47 009 295 281
ARETS RESULTAT 47 009 295 281
N
v
PN
(b
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 4 200 002 4341 446
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 4200 002 4 341 446

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2400 2 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 400 2400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4202 402 4 343 846

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22137 9319
Ovriga fordringar 13 31957 31268
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 103 640 143 512
Summa kortfristiga fordringar 157 734 184 099

Kassa och bank

Kassa och bank 2108 216 1839535
Summa kassa och bank 2108 216 1839535
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 265 950 2023634
SUMMA TILLGANGAR 6 468 352 6 367 480
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 730 075 730075
Fond for yttre underhall 897 926 858 066
Summa bundet eget kapital 1628 001 1588 141

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 401 630 146 210
Arets resultat 47 009 295 281
Summa fritt eget kapital 448 639 441 490
SUMMA EGET KAPITAL 2 076 640 2029631

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1718 950 0
Summa langfristiga skulder 1718 950 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2005 450 3819900
Leverantorsskulder 226 977 92 186
Skatteskulder 8 553 6 037
Ovriga kortfristiga skulder 37718 35340
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 394 064 384 386
Summa kortfristiga skulder 2672762 4 337 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 468 352 6 367 480
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 214990 350 850
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 141 444 141 444

356 434 492 294

Erhallen ranta 2435 160
Erlagd rénta -188 865 -35 693
K fléde fran I6pande verksamheten fére forandri

f\ssa o e. ran lopande verksamheten fare férindringar av 170 004 P
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 365 -29174
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 812 -104 348
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 364 181 323 240
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -95 500 -84 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -95 500 -84 600
ARETS KASSAFLODE 268 681 238639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1839535 1600 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2108 216 1839 535
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bockd 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,48 %
Om- och tillbyggnad 4,6 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1695 300 1633 830
Hyresintakter, p-platser 71 600 62729
Hyresintakter, forrad 3550 3600
Internet 112 266 101 000
El 179 551 171 621
Ovriga intakter 18 394 8 064
Vérme 583 440 584 685
Uthyrning lokal 1000 0
Uthyrning évernattningsrum 6 800 4200
Summa 2671901 2569729
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 8 6652
Bidrag 0 49 470
Summa 8 56 122
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 5651
Stadning 84 421 93 889
Besiktning och service 26 354 24537
Tradgardsarbete 202 475 127 142
Snéskottning 75117 104 967
Lépande reparationer 63 219 65812
Lopande rep o underhall tvattstuga 5578 3263
Lopande rep o underhéll installationer 27 714 40 258
Summa 484 878 465 519
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhéll 111 861 110 140
Summa 111 861 110 140
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsel 168 223 172 608
Uppvarmning 562 321 511775
Vatten 108 595 90 742
Sophdmtning 120 392 127 698
Summa 959 531 202 823
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 123 875 127 992
Bredband 135 877 136 604
Fastighetsskatt 66 738 63 798
Summa 326 490 328 394
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 898 2914
Ovriga férvaltningskostnader 138 331 55623
Juridiska kostnader 15 000 0
Revisionsarvoden 9300 9300
Ekonomisk férvaltning 83612 83 99
Summa 259 141 151 833
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 121 580 131 020
Léner, arbetare 18 000 8 878
Sociala avgifter 33994 34 951
Summa 173 574 174 849
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170 066 55 730
Ovriga rantekostnader 350 0
Summa 170 416 55730
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 7 807 148 7 807 148
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 807 148 7 807 148
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -3 465 703 -3 324 259
Arets avskrivning -141 444 -141 444
Utgadende ackumulerad avskrivning -3607 147 -3 465 703
Utgdende restvirde enligt plan 4 200 002 4341 446
| utgdende restvirde ingar mark med 1182585 1182 585
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 65 000 000 65 000 000
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 400 2 400
Summa 2400 2 400
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31837 31208
Avrakning forvaltare 0 60
Ovriga fordringar 120 0
Summa 31957 31 268
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13510 39867
Férsakringspremier 58 090 65 789
Bredband 32040 37 856
Summa 103 640 143 512
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,08 % 1909 950 1909 950
Swedbank 2025-09-25 5,15 % 1814 450 1909 950
Summa 3724 400 3819900
Varav kortfristig del 2005 450 3819900

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 246 900 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4854 0
El 24 162 23221
Uppvdrmning 82 877 79 336
Utgiftsrantor 1588 20037
Vatten 27 351 26 388
Renhallningsavgifter 15 351 13 828
Férutbetalda avgifter/hyror 237 881 221576
Summa 394 064 384 386
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5857 000 5857 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

W5-konsult upphandlad fér dimensionering av fidrrvarmekulvert och dialog férs med entreprenér infor

avtalsskrivande.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till arsmétet i Brf Bocko4

Vi har granskat drsredovisningen, bokféringen och styrelsens forvaltning for ar 2023.
Vart uppdrag ar att uttala oss om arsredovisning och férvaltning pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planerat och genomfort
revisionen fér att med sikerhet férvissa oss om att redovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter. Vi har granskat underlag fér belopp och annan information i bokfdringen. Vi har ocksa
féljt upp foreningens administration, I6pande avtal och pagdende underhall.

i‘qrsredovisningen har uppréttats i enlighet med lag och god redovisningssed och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var revision av &rsredovisningen
granskat vdsentliga beslut och atgirder i forvaltningen av bostadsrattsféreningen for att utréna om
styrelsen handlat fel gentemot gillande lag och féreningens stadgar. Vi anser att den information vi
inhdmtat &r tillrécklig och andamalsenlig som grund for vart uttalande nedan.

Redovisningen har upprittas i enlighet med god revisionssed, varfér vi tillstyrker

® attresultatrékningen och balansrikningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt var beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor vi
tillstyrker

® attstyrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Farsta den 2 april 2024
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