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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOCKO 4

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Eorvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som
féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsféreningen ir ikta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsriitt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rékenskapséret. Du kan ocksd se var féreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en
léangre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar si hoga.

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det r det som ar “balansen” i balansrikning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over ldnen, hur stora de ir, vilken rinta de har och nir det dr dags att
villkorsdandra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket och foreningens stadgar

Foreningen registrerades 1974-12-12. Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2019-02-04.

Séite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Bockd 4, som byggdes 1974-1975 och dr beldgna i Stockholms
kommun.

Foreningen bestér av tre bostadshus med totalt 42 bostadsritter. Den totala bostadsytan 3 270 kvm och den
totala tomtarealen dr 7275,2 kvm. Dessutom finns 42 p-platser varav 32 med motorviarmaruttag.

Légenhetsfordelning:
18 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Byggnaderna &r anslutna till samhillets ledningsnit for vatten, avlopp, fjarrvirme och el samt har gruppavtal
for bredband, tv och telefoni med Telenor. Avtalet loper till ar 2023.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per.
bostadslagenhet.

Forsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsikring Foretag.
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Styrelsens sammansdttning

Alice Kyander ~ Ordférande

Janet Engstrom  Vice ordférande
Dai Van Trinh ~ Ledamot och kassor
Bruno Lenell Ledamot

Kenneth Sparr ~ Ledamot

Jenny Bylund Suppleant

Styrelsen valdes vid ordinarie stimma den 3 juni 2021.

Valberedning
Elisabet Dunder (sammankallande) och Olle Sahlstrom. Valberedningen valdes vid den ordinarie stimman.

Revisorer

Berit Fogelstrom  Revisor
Roland Nilsson Revisor
Krister Kruse Revisor

Revisorerna valdes vid ordinarie stimma.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantriden samt diremellan fattat 4 beslut

per capsulam.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko. Féreningen har
under dret inte haft nagon anstélld personal. Styrelsemedlemmarna har, tillsammans med olika
entreprendrer, svarat for den tekniska férvaltningen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som uppdateras kontinuerligt av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.

OVK-besiktning genomférdes under sommaren 2021.

Avtal med leverantérer

Foreningens avtal med snérdjningsentreprendren Vantors Service loper till och med april 2022. Gillande
tradgardsavtal finns ett avtal med Rosen Tradgardar och Ting AB, som loper ett dr i taget. For att forebygga
problem med taken finns ett serviceavtal med Nynas Tak. Avtalet innebir inspektion och atgirder, samt
stidning av taken varje host och vir. Avtal om utdkad skadedjursbekémpning finns med Nomor.

Ekonomi

Lopande reparationer och underhall har under 2021 utférts till en kostnad av 186 787 kronor. Den storsta
utgiften inom detta omrade 4r kostnaderna for OVK-besiktningen som genomférdes i juni 2021. Andra
utgifter ror byte av kodlas till port 83 samt diverse felsékning och dtgirder kopplat till tvittstugan.

Planerat underhall har utférts till en kostnad av 320 944 kronor, vilket i huvudsak bestdr av utbyte av tio
takflaktar i juni 2021.



Brf Bocko 4 Arsredovisning 2021
702002-9901

Arsavgifterna har varit ofdrindrade under dret.

Ovriga uppgifter

Enligt foreningens stadgar debiteras siljaren vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2022=1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483
kronor) vid varje pantsittning,

Inga ansokningar om andrahandsupplatelser har kommit in under aret. Styrelsens policy for
andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krivs for

andrahandsupplatelse. Foreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplatelser motsvarande hégst 10 procent
av gillande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 63 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 3 Gverlételser.

Flerarsdversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2553149 2566587 2656062 2540226
Resultat efter fin. poster 16 785 65 463 139 186 549 114
Soliditet, % 28 27 26 24
Kassalikviditet % 390 221 226 212
Yttre fond 708 066 558 066 418 066 278 066
Taxeringsvirde 53 000 000 53 000000 53000000 40600000
Bostadsyta, kvm 3270 3270 3270 3270
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 497 498 498 498
Lan per kvm bostadsyta, kr 1194 1229 1263 1272
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,68 0,71 117 1,16
Belaningsgrad, % 87,10 86,87 86,70 87,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 730 075 -
Fond, yttre underhall 558 066 -
Balanserat resultat 363 962 65 463
Arets resultat 65 463 -65 463
Eget kapital 1717 566 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 279 425
Arets resultat 16 785
Totalt 296 210

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 150 000

Balanseras i ny rikning 146 210
296210

Disp av
Ovriga poster
150 000

-150 000

16 785

16 785

2021-12-31
730075
708 066
279 425

16 785
1734 351

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter,
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2553 149 2579161
Rorelseintikter 9 -7
Summa rorelseintikter 2553 158 2579154
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 064 647 -2 020 446
Ovriga externa kostnader 7 -140 035 -173 545
Personalkostnader 8 -163 177 -149 251
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -141 444 -141 459
Summa rorelsekostnader -2509 302 -2 484 700
RORELSERESULTAT 43 856 94 453
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -27 071 -28 991
Summa finansiella poster -27 071 -28 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 16 785 65 463
ARETS RESULTAT 16 785 65 463
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 4 482 890
4 482 890

11 2 400
2400

4 485 290

14 145
12 6 684
13 134 096

154925

1 600 896
1 600 896

1755 821

6241111

~—
/

2020-12-31

4624334
4624 334

2 400
2 400

4626734

36418
3829
115 482
155729

1 661 651
1661 651

1817 380

6444 114
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
730 075 730 075
708 066 558 066
1438 141 1288 141
279 425 363 962
16 785 65 463
296 210 429 425
1734 351 1717 566
14 0 3904 500
0 3904 500
3904 500 112 800
184 891 318 436
4 661 3401
62723 56 833
15 349 985 330 578
4 506 760 822 048
6241111 6444114
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bockd 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt &ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,48 %
Om- och tillbyggnad 4,6 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pi foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften p4 bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

B.;siktning och service

Lopande rep och underhill installationer
Lépande rep och underhall tvittstuga
Lopande reparationer

Stidning

Yttre skotsel/Snorojning

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband/T V/Telefoni
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsskatt

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021 2020
70 000 82 800
0 -10 800

1626 282 1 630 056
856 876 879 714
0 2616
2553158 2579 154
2021 2020
43 285 38 154
23 095 42 022
16 374 11 850
147 119 90 401
86 835 83 944
237 254 366 273
553 962 632 643
2021 2020
320 944 307 082
320 944 307 082
2021 2020
169 818 165 701
90 281 75 744
531 337 472 454
80915 75 706
872 351 789 606
2021 2020
138 756 135 000
117 356 96 097
61278 60 018
317 390 291115
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021 2020
71747 91 686
11 669 25277
6200 9300
50 418 47 282
140 035 173 545
2021 2020
21263 16 763
28 094 22763
113 820 109 725
163 177 149 251
2021 2020
27 071 28 991
27 071 28 991
2021-12-31 2020-12-31
7 807 148 7 807 148
7 807 148 7807148
-3182 815 -3 041 356
-141 444 -141 459
-3324 259 -3182815
4482 890 4624 334
1182585 1182585
31 000 000 31 000 000
22 000 000 22 000 000
53 000 000 53 000 000
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Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 2400 2400
Summa 2400 2 400
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Momsfordran 1109 0
Skattekonto 3.575 3829
Summa 6 684 3 829
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband/TV/Telefoni 34 151 0
Forsiakringspremier 61 484 0
Ovr forutb kostn uppl int 0 81732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 461 33750
Summa 134 096 115 482
Not 14, Skulder till Réantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31  2020-12-31
SEB 2022-09-28 0,71 % 2010900 2123700
SEB 2022-09-28 0,71 % 1 893 600 1893 600
Summa 3 904 500 4017 300
Varav kortfristig del 3 904 500 112 800
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Arsredovisning 2021

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2021-12-31 2020-12-31
El 15 389 23790
Forutbetalda avgifter/hyror 215589 216 689
Uppl kostn renhallningsavg 7 888 7276
Uppvarmning 78535 62 706
Utgiftsriantor 0 1151
Vatten 20334 18 966
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 250 0
Summa 349 985 330 578
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5 857 000 5857 000
Summa 5857000 5857000
Forssto 2012 05 24
Ort och datum

Alice Kyander ’ . Janet Engstrém /' )
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Kenneth Sparr /7

Vér revisionsberittelse har limnats 2/ ¥ 2_ « B3 &7
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Berit Fogelstrom/ Roland Nilsson ’
Revisor Revisor
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Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmatet i Brf Bocko4

Vi har granskat rsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning for ar 2021.
Vart uppdrag ar att uttala oss om drsredovisning och forvaltning pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med sékerhet férvissa oss om att redovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Vi har granskat underlag for belopp och annan information i bokf&ringen. Vi har ocks3
féljt upp féreningens administration, I5pande avtal och pag&ende underhall.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med lag och god redovisningssed och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut och atgarder i forvaltningen av bostadsrattsforeningen for att utréna om
styrelsen handlat fel gentemot gallande lag och féreningens stadgar. Vi anser att den information vi
inhdmtat &r tillrdcklig och andamalsenlig som grund fér vart uttalande nedan.

Redovisningen har uppréttas i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstyrker

e att resultatrdkningen och balansriakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor vi
tillstyrker

e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Farsta den 29 mars 2022
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Revisor: Krister Kruse Revisor: Roland Nilsson Revisor: Berit Fogéérém



